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INFORMATIONSBLATT FUR BAUWERBER

Die Gemeinde Mitterndorf an der Fischa hat fiir Sie dieses Informationsblatt entworfen, um
Ihnen ein ungefahres Bild der Kosten, die im Zuge eines Grundstlckserwerbs und in weiterer

Folge dem Errichten eines Bauwerks anfallen, nadher zu bringen.

Bevor mit der Planung begonnen wird, informieren Sie sich bitte Uber die jeweiligen
Bebauungsvorschriften fir Ihr Grundstiick. Das Gemeindegebiet wird in folgende Bereiche
unterteilt, fir die es auch verschiedene Bebauungsvorschriften gibt:
e Bereich ,Hofwiese"
e Bereich ,Kastnerwiese*
e Bereich ,Neu-Mitterndorf*
o Bereich ,Rest” (keine Bebauungsvorschriften und kein Bebauungsplan vorhanden;
Bauweise und Bauklasse ist von Umgebung [bis 100m] abhangig — siehe § 54 NO
BauO 2014)

Die anfallenden Kosten unterscheiden sich grundsatzlich in zwei verschiedene Kategorien:
e einmaligen Kosten

e jahrlichen Kosten

Einmalige Kosten

Kosten flr die Vertragserrichtung

Grunderwerbssteuer

Grundbucheintragungsgebihr

Verwaltungsabgaben

Bundesgebuhren

AufschlieBungsabgabe

Wasseranschlussabgabe (ausgenommen Hausbrunnen)
Kanaleinmindungsabgabe

Stromanschluss
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0. Gasanschluss
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Einmalige Kosten

1) Kosten fiir die Vertragserrichtung

Bei einem Ankauf eines Grundstliickes werden die Kosten flr die Vertragserrichtung durch
einen Notar oder einen Rechtsanwalt in Rechnung gestellt. Diese Rechnung geht zu Lasten

des Kaufers.

2) Grunderwerbssteuer

Die Grunderwerbsteuer ist eine (Rechts-)Verkehrsteuer und erfasst sowohl den
entgeltlichen als auch den unentgeltlichen Erwerb von inlandischen Grundstiicken.
Grundsétzlich sind sowohl der Ubergeber als auch der Ubernehmer Steuerschuldner der
Grunderwerbsteuer. Haufig wird jedoch vertraglich vereinbart, dass der Ubernehmer die
Grunderwerbsteuer zu tragen hat. Davon zu unterscheiden ist die Immobilienertragsteuer.
Diese besteuert denerzielten Gewinn bei der Veraulerung eines Grundstlickes
und wird vom Veraulierer geschuldet.

- siehe www.oesterreich.gv.at

3) Grundbuchseintragungsgebiihr

Das Grundbuch ist ein von den Bezirksgerichten geflihrtes Offentliches Verzeichnis, in das
Grundstulicke und die an ihnen bestehenden dinglichen Rechte eingetragen werden:

o Eigentum

o Wohnungseigentum

e Pfandrecht

o Baurecht

o Dienstbarkeiten und Reallasten (von beiden gibt es verschiedene Arten)

- siehe www.oesterreich.gv.at
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Einmalige Kosten

4) Verwaltungsabgaben

(gemaR NO Gemeinden-Verwaltungsabgabentarif 2019)

TP 26 (Feststellung der Inanspruchnahme fremden Eigentums flir Bauvorhaben): 17,60 Euro
TP 27 (Bestatigung Uber die Nichtuntersagung der angezeigten Anderung von
Grundstuicksgrenzen im Bauland): 15,80 Euro

TP 28 (Erklarung eines Grundstlickes im Bauland zum Bauplatz) 31,60 Euro

TP 29 (Baubehdrdliche Bewilligung fur Neu- und Zubauten fur jeden

Quadratmeter der neuen Geschol¥flache): 0,50, mindestens jedoch 100,- Euro

TP 30 (Baubehordliche Bewilligung fur die Errichtung anderer baulicher Anlagen, fir die
Abanderung von Bauwerken, flr die Veranderung der Héhenlage des Gelandes, fir die
Aufstellung von Windradern sowie fur den Abbruch von Bauwerken): 65,50 Euro

TP 31 (Baubehordliche Bewilligung fur die Aufstellung von Feuerungsanlagen und von
Blockheizkraftwerken): 41,20 Euro

TP 32 (Baubehordliche Bewilligung zur Lagerung brennbarer Flissigkeiten) 41,20 Euro

TP 33 (Befristete baubehordliche Bewilligungen flr Bauwerke voriibergehenden Bestandes)
35,30 Euro

TP 34 (Nachtragliche Erteilung der baubehdrdlichen Bewilligung flr konsenslose Bauwerke
und andere Vorhaben): die doppelten Ansatze der Tarifposten 29 bis 33

TP 35 (Verlangerung der Frist zum Beginn oder zur Vollendung der Bauausflihrung): die

halben Ansatze der Tarifposten 29 bis 32

5) Bundesgebiihren

(gemaR Bundesabgabenverordnung)

Je Ansuchen und Anzeigen (Ansuchen Baubewilligung, Bauplatzerklarung,
Baubeginnsanzeige, Fertigstellungsanzeige): 14,30 Euro

Beilagen (Baubeschreibung, Einreichplan, Energieausweis): 3,90 Euro je Bogen'

Sonstiges
Gebluhren fir Bausachverstandiger: 65,00 Euro je halbe Stunde

" unter Bogen ist ein Papier zu verstehen, dessen SeitengroRe das Ausmall das Format A3 nicht Uberschreitet (Ein A3 Blatt

oder zwei A4 Blatter hinten und vorne beschrieben)
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Einmalige Kosten

6) AufschlieBungsabgabe

Dem Eigentimer eines Grundsticks im Bauland ist von der Gemeinde eine
AufschlieBungsabgabe vorzuschreiben, wenn:
e ein Grundstiick oder Grundstlicksteil zum Bauplatz erklart wird

e eine Baubewilligung fur die erstmalige Errichtung eines Gebaudes erteilt wird

Sie wird aus dem Produkt von Berechnungslange (BL), Bauklassenkoeffizient (BKK)

und Einheitssatz (ES) errechnet:

AufschlieRungsabgabe = Berechnungslange x Bauklassenkoeffizient x Einheitssatz

Berechnungslange = v Grundstiicksflache (nur die Bauplatzflache wird beriicksichtigt)

Einheitssatz = 600,00 Euro

Der Bauklassenkoeffizient ist je nach Bauklasse verschieden:
Bauklasse | 1,00
Bauklasse Il 1,25
Bauklasse Il 1,50
Bauklasse IV 1,75

Ist eine héchstzulassige Gebaudehohe festgelegt, ist der Bauklassenkoeffizient von jener

Bauklasse abzuleiten, die dieser Gebaudehdhe entspricht (Bereich ,Neu-Mitterndorf*).

Im Baulandbereich ohne Bebauungsplan betragt der Bauklassenkoeffizient mindestens 1,25.



Einmalige Kosten

Beispiel zur AufschlieBungsabgabe:

Grundstiicksflache 800 m?

Bauklasse |

AufschlieBungsabgabe = v 800 x 600 x 1,00
AufschlieBungsabgabe = 16.970,56 Euro

Grundstiicksflache 800 m?

Bauklasse Il

AufschlieBungsabgabe = v 800 x 600 x 1,25
AufschlieBungsabgabe = 21.213,20 Euro
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Einmalige Kosten

7) Wasseranschlussabgabe

Im Versorgungsbereich (Beilage 4) des Wasserversorgungsunternehmens der Gemeinde
Mitterndorf an der Fischa besteht Anschlusszwang (in einigen Ausnahmen, welche Sie bitte

aus gleicher Beilage entnehmen, besteht kein Anschlusszwang).

Die H6he der Wasseranschlussabgabe ist derart zu berechnen, dass die Berechnungsflache
fur das angeschlossene Grundstiick mit dem Einheitssatz vervielfacht wird.

Die Berechnungsflache berechnet sich mit folgender Formel:

Berechnungsflache = (Fb / 2) x (G + 1) + Fg + (Fu x 0,15)

Fb bebaute Flache [m?] des Wohnhauses

G angeschlossene Gescholde

Fg Flache von sonstigen Gebaude (Garage, Schuppen, etc., welche nicht mit dem
Wohnhaus durch eine Tur verbunden ist und falls diese an das Wohnhaus angebaut
ist, eine eigene Wand besitzen. Falls dies nicht der Fall ist, wird das sonstige
Gebaude zur Flache des Wohnhauses dazugezahit)

Fu unbebaute Flache (Grundstlicksflache abzlglich bebauter Flache, maximal 500 m?

werden berucksichtigt)

Die Wasseranschlussabgabe berechnet sich mit folgender Formel:

Wasseranschlussabgabe = Berechnungsflache x Einheitssatz

Einheitssatz = 8,99 Euro (zzgl. MwSt.)

(gemal Wasserabgabenordnung des Gemeinderates vom 08.06.2017)



Einmalige Kosten

Beispiel zur Wasseranschlussabgabe

Wohngebaude 120 m? (verbaute Flache)

Grundstlick 850 m?

angeschlossene Geschole 2 (EG und OG)

Garage freistehend 50 m? (zahlt auch wenn nicht an Wasserleitungsnetz angeschlossen)

Unbebaute Flache 680 m? (maximal 500 m? werden bertcksichtigt) > 500 m?

Berechnungsflache = (120 /2) x (2 + 1) + 50 + (500 x 0,15)

Berechnungsflache = 305

Wasseranschlussabgabe = 305 x 8,99

Wasseranschlussabgabe = 2.741,95 Euro (zzgl. MwSt.)

Wohngebaude 120 m? (verbaute Flache)

Grundstlick 850 m?

angeschlossene Geschole 2 (EG und OG)

Garage angebaut mit gemeinsamer Wand 50 m? (zahlt zu Wohngebaude)

Unbebaute Flache 680 m? (maximal 500 m? werden bertcksichtigt) > 500 m?

Berechnungsflache = (170 /2) x (2 + 1) + (500 x 0,15)

Berechnungsflache = 330

Wasseranschlussabgabe = 330 x 8,99

Wasseranschlussabgabe = 2.966,70 Euro (zzgl. MwSt.)
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Einmalige Kosten

8) Kanaleinmiindungsabgabe

Die auf einem Grundstick anfallenden Schmutzwasser sind, wenn eine

Anschlussmoglichkeit besteht, grundsatzlich in den offentlichen Kanal abzuleiten.

Die Hohe der Kanaleinmindungsabgabe ergibt sich aus dem Produkt der
Berechnungsflache mit dem Einheitssatz:
Berechnungsflache = (Fb / 2) x (G + 1) + Fg + (Fu x 0,15)

Fb bebaute Flache [m?] des Wohnhauses

G angeschlossene Gescholde

Fg Flache von sonstigen Gebaude (Garage, Schuppen, etc., welche nicht mit dem
Wohnhaus durch eine Tir verbunden und an das Kanalnetz angeschlossen ist. Sollte
eine Verbindung bestehen, wird die Flache zum Wohnhaus dazugezahlt. Besteht
keine Verbindung zum Wohnhaus und ist das sonstige Gebaude nicht an den Kanal
angeschlossen, wird dieses zur unbebauten Flache dazugezahilt).

Fu unbebaute Flache (Grundstiicksflache abziiglich bebauter Flache, maximal 500 m?)

Die Kanaleinmiindungsabgabe berechnet sich mit folgender Formel:

Kanaleinmiindungsabgabe = Berechnungsflache x Einheitssatz

Einheitssatz = 9,36 Euro (zzgl. MwSt.)

(gemal Kanalabgabenordnung des Gemeinderates vom 20.12.2007)



Einmalige Kosten

Beispiel zur Kanaleinmindungsabgabe

Wohngebaude 120 m? (verbaute Flache)
Grundstick 850 m?
angeschlossene Geschole 2 (EG und OG)

Garage freistehend nicht angeschlossen 50 m? (zahlt nur wenn an Kanalnetz angeschlossen,
ansonsten zahlt die Flache zur unverbauten Flache)

Unbebaute Flache 730 m? (maximal 500 m? werden bericksichtigt) > 500 m?

Berechnungsflache = (120 /2) x (2 + 1) + (500 x 0,15)

Berechnungsflache = 255

Kanaleinmiindungsabgabe = 255 x 9,36

Kanaleinmiindungsabgabe = 2.386,80 Euro (zzgl. MwSt.)

Wohngebaude 120 m? (verbaute Flache)

Grundstick 850 m?

angeschlossene Geschole 2 (EG und OG)

Garage angebaut mit Durchgang zu Wohngebaude 50 m? (zahlt zu Wohngebaude)

Unbebaute Flache 680 m? (maximal 500 m? werden bericksichtigt) > 500 m?

Berechnungsflache = (170 /2) x (2 + 1) + (500 x 0,15)

Berechnungsflache = 330

Wasseranschlussabgabe = 330 x 9,36

Wasseranschlussabgabe = 3.088,80 Euro (zzgl. MwSt.)



Einmalige Kosten

9) Stromanschluss

Die Kosten fir den Stromanschluss sind beim zustandigen Stromanbieter zu erfragen:

Wien Energie Schwechat
Sendnergasse 13-15, 2320 Schwechat
+43 (0)1 707 6101-0

10) Gasanschluss

Die Kosten flir den Gasanschluss sind beim zustandigen Gasanbieter zu erfragen:

(der Versorgungsbereich besteht nicht im gesamten Gemeindegebiet)

EVN Baden

Waltersdorfer Stral3e 4, 2500 Baden
Tel.: +43 (0)2252 896800

Mail: baden@evn.at

10
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Laufende Kosten

1) Wasserbezugsgebihr

Preis pro m®* Wasser betragt 2,00 Euro (zzgl. MwSt.) und wird im 2. Quartal vorgeschrieben.

2) Wasserbereitstellungsgebiihr

Die  Wasserbereitstellungsgebihr  betragt flir einen Wasserzahler mit einer
Dauerdurchflussmenge Q3=4m3h (Standard bei Einfamilienhduser) 115,50 Euro (inkl.

MwsSt.) im Jahr und wir pro Quartal vorgeschrieben.

3) Kanalbenilitzungsgebihr

Die Kanalbenltzungsgeblihr berechnet sich aus der Bruttogeschol¥flache der

angeschlossenen Gescholde vervielfacht mit dem Einheitssatz.

Einheitssatz fir den 6ffentlichen Schmutzwasserkanal = 2,99 Euro (zzgl. MwSt.)

4) Grundsteuer (Quelle: oesterreich.gv.at)

Bemessungsbasis ist der vom jeweils zustdndigen Lagefinanzamt festgestellte
Grundsteuermessbetrag. Dieser wird aus dem Einheitswert des jeweiligen Grundbesitzes
(wirtschaftliche Einheit) nach den Bestimmungen der §§ 18 und 19 des Grundsteuergesetzes

errechnet.

5) Millabfuhr

Keine Gemeindeabgaben, da dieser Bereich an die ,GVA Baden® ausgelagert wurde:
GVA Baden
Schulweg 6, 2441 Mitterndorf an der Fischa

Tel.: +43 (0) 2234 74151

6) Energieverbrauch (Strom, Gas, etc.)

Keine Gemeindeabgaben.
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Beilage 1

Versorgungsbereich des Wasserversorgungsunternehmens der Gemeinde

(1) Der AnschluRzwang besteht nicht fiir

1. Liegenschaften, deren Wasserbedarf durch eine im Zeitpunkt der Inbetriebnahme der
offentlichen Wasserversorgungsanlage bereits bestehende eigene
Wasserversorgungsanlage gedeckt wird, wenn deren Weiterbenutzung die
Gesundheit nicht gefahrden kann;

2. Liegenschaften, deren Wasserbedarf nach Inbetriebnahme der o&ffentlichen
Wasserversorgungsanlage aus einer eigenen Wasserversorgungsanlage, auf welche
die Voraussetzung des § 4 Abs. 2 nicht zutrifft, gedeckt wird, wenn deren Benutzung
die Gesundheit nicht gefahrden kann;

3. Liegenschaften, deren Grenze vom nachstgelegenen Wasserhauptrohrstrang mehr
als 50 m entfernt ist;

4. Liegenschaften, deren Anschlufl aus technischen Griinden nicht moglich ist oder nur
mit unverhaltnismaRig hohen Kosten hergestellt werden kann;

5. gewerbliche und industrielle Anlagen, Bergbauanlagen, landwirtschaftliche Betriebe
sowie von einer Gebietskorperschaft betriebene Anstalten, soweit durch deren
Belieferung der Wasserbedarf der anderen Liegenschaften unter Bedachtnahme auf
die Leistungsfahigkeit des Wasserversorgungs-unternehmens nicht gedeckt werden
kann;

6. Gebaude mit Aufenthaltsraumen, flir den Wasserbedarf zu Betriebszwecken, wenn
die Nutzung einer eigenen Wasserversorgungsanlage die Gesundheit nicht
gefahrden kann.

(3) In den Fallen des Abs. 1 Z. 1 und 2 hat der Liegenschaftseigentimer auf seine Kosten
den Nachweis zu erbringen, dass die Weiterbenutzung bzw. Benutzung seiner
Wasserversorgungsanlage die Gesundheit nicht gefahrden kann.

Zu diesem Zweck hat er gleichzeitig mit dem Antrag gemafll Abs. 2 von einer staatlich
autorisierten Untersuchungsanstalt oder einem Sachverstéandigen, von der (dem) auch die
Probeziehung durchzufiihren ist, einen Wasseruntersuchungsbefund vorzulegen, aus dem
die Gesundheitstauglichkeit des Wassers der eigenen Wasserversorgungsanlage
hervorgeht.

(4) Wird das Nichtbestehen des Anschlusszwanges gemal Abs. 1 Z. 1 bzw. Z. 2
rechtskraftig festgestellt, ist auch weiterhin ein Befund gemafl Abs. 3 in Zeitabstanden von
jeweils funf Jahren unaufgefordert der Behoérde (§ 10) vorzulegen.
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